Apr esent acéo

Ao longo de varios anos na luta pela Casa Propria
ouvi nbs os reclames dos nutuarios e tentanps achar
uma solucdo para estes reclanes e o problema do
déficit habitacional do pais.

A luta é ardua e nem senpre féacil. Ao sabor da
mudanca dos tenpos, com a esperanca de todos
depositada na Oposicdo para exercer agora O
Governo, percebenps que entra ano e sai ano e néo
ha outra solucdo para o nutuario que ndo seja a
Justi ¢a.

Neste emaranhado de leis, circulares, julgados e
abusos, €é que nasceu a Cartilha do Mituério,
peri 6di co anual da ABMH que tem por escopo nostrar
onde estdo os erros, cono preveni-los e conp
resol ve-1os, adm nistrativa e judicial mente.

Mutuari o € aquel e ci daddo que contrata um Mituo, ou
seja, umenpréstino bancario. Esta relacdo que & de
consunp e tanmbém protegida por leis especiais, é
objeto de toda sorte de problemas, j& que senpre ao
sabor das mudancas politicas, nudam se contratos em
andanmento, feremse direitos e cria-se umclim de
desesperanga.

E triste perceber que o (nico Poder da Republica
gque realnente pode dar unma solucdo réapida e
imediata aos reclanes feitos pelos nutuarios é o
Judi ci &ri o, quando este deveria ser o ultinmo Poder
a ser aci onado.
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1. A Questdo da Habitacdo no Brasil

As di scussbes sobre o Direito a Miradia e a questéo
da habitacdo no Brasil ndo s&o temas novos.
Enquanto em 1960 a popul acdo urbana representava
44, 7% da popul agdo total, em 1970 este nunmero j&
era de 55,9% e em 2000 chega a 81, 2% do total

Este movi mento  de urbani zacdo acelerada da
popul agdo trouxe varios problemas, dentre eles a
necessi dade de se construir imbveis, bemcono abrir
linhas de crédito para suprir o0 senpre existente
déficit habitacional no pais.

Hoje existe um déficit habitacional no pais 6,6
m | hdes de unidades, que abrigariam cerca de 30
m | hdes de pessoas.

O CGoverno Federal, através da Caixa Econdmca
Federal e da EMGEA - Enpresa Gestora de Ativos,
mantém 3 mlhdes de contratos de financianmento
habi tacional, fora outros quase 1 mlhéo de
contratos nas mAos dos bancos privados.

De 1964 para cé&, cerca de 6 mlhdes de inmveis
foram construidos, gracas a recursos dos programas
habi t aci onais feitos com recursos da Poupanca, do
FGTS, do FAT e de outras dotacbes orcanmentarias
especificas.

Estima-se que existam hoje cerca de 4 mlhbes de
i mMveis vazios no pais. Este numero que carece de
al guns ajustes e especificacdes, reflete o quao é
conpl exa a quest do habitaci onal no pais.

E tudo isto sem contar com os imbvei s construidos
através de enpresas particulares, Construtoras e
I ncor poradoras, que a cada dia pipocam aos m | hares
nas grandes ci dades.



Conb se percebe, o0s numeros sdo grandi osos, tal
qual sédo grandi osos os problemas e inplicagbes que
qual quer investida no setor representa.

Varias leis existem no pais que tratam direta ou
i ndiretanente da quest&o habitacional no pais conp,
por exemplo, a Constituicdo Federal que erigiu o
Direito a Mdradia conp Direito Social dos cidadéos
Brasileiros; o Estatuto das G dades, que pretende
dar uma  diretriz ao desenvol vi nento ur bano
sustentavel ; a Lei de Condoninios e Incorporacgses,
gque da um norte sobre a forma de instituic¢do dos
condoni ni os ur banos e da at uacao das
i ncor poradoras; o Codigo de Defesa do Consumi dor,
gue buscou trazer a noralidade nas relacbes entre
consum dores e fornecedores de imbveis e crédito

entre outros bens juridicanmente protegidos; e
tantas outras leis esparsas que tratam da nmatéri a.

Exi stem no Congresso diversos projetos destinados a
ajudar a sanar o déficit habitacional do pais, bem
conp disciplinar o crédito aos cidadaos, conp por
exenplo o Projeto de Lei de Iniciativa Popular n°
2710/92, que foi o prineiro projeto de iniciativa
popul ar do pais e que até hoje nao fora aprovado
Existe o Projeto de Lei n° 7497/2002 que fora
proposto pela ABWVMH - Associacdo Brasileira dos
Mutuari os da Habitacdo e que visa disciplinar os
contratos de financiamento habitacional no pais.

Enfim existe o problema real e imediato do déficit
habitacional no pais e existe um série de
iniciativas legislativas e politicas para tentar
resolver este problema social, sem que contudo
possa se enxergar uma saida em curto prazo para
beneficiar todo o povo.

Esta tematica conplexa e que envolve toda a
soci edade, fez nascer a ABMH - Associacéo
Brasileira dos Mituarios da Habitacdo, uma entidade
engaj ada na busca de sol ugdes concretas e inediatas



para que os cidadaos brasileiros possam conprar, e
pagar natural nente, sua Casa Prépria.

Esta Cartil ha do Fi nanci anento Habitaci onal que ora
apresentanos, vem ajudar todos os nutuarios do
sonho da “Casa-Prépria” e que hoje estdo vivendo um
verdadeiro pesadelo, a encontrar informagdes e

saidas para aconpanhar a correta execucado dos
contr at os.

2. O SFH - Sistema Financeiro da Habitacdo e o SFI
— Sistema Financeiro Inmobiliario

A prinmeira grande tentativa de solucdo do problema
da Casa Propria foi o SFH - Sistema Financeiro da
Habi t acdo, em 21 de agosto de 1964, instituido pela
Lei n° 4.380 e alterado pelo DL 2164/84, com o
objetivo de dar acesso a noradia aos cidadaos
brasileiros, enprestando ao nutuario um valor em
dinheiro suficiente para que ele adquira a casa de
sua famlia.

O financianento nos noldes do SFH, quando de sua
criacdo, diferenciava-se de um financiamento para
conpra de <carro ou de eletrodomésticos, por
exenpl o, pel a sua FI NALI DADE SOCI AL. Est a
“Finalidade Social”, a partir de 1984, externava-se
de trés maneiras:

A-) A aplicacdo do PES/CP - Plano de Equival éncia
Sal ari al por Categoria Profissional, onde as
prestacbes nmensais do financiamento séo reajustadas
no nmesno percentual e na nesma periodicidade do
reajuste obtido pela categoria profissional do
mut udrio. Quer dizer: se vocé é conerciario, p
ex., e recebeu reajuste de 5% no salario da
categoria em novenbro de 2001, a sua prestacdo sO
poderia ser reajustada em 5% no més seguinte
(dezenbro de 2001). Qual quer reajuste superior a 5%
seria il egal



B-) Além do PES/CP, ainda havia a garantia de que o
per cent ual prest agao/ renda famliar seria
respeitado durante todo o contrato, ou seja, se
sua renda famliar inicial era de $ 1.000,00 e a
prestacdo inicial foi $ 200,00 o seu percentual
prestacdo/ renda corresponde a 20% que deve ser
respei tado durante todo o contrato.

C-) Por fim o nutuario ainda contava com o chanado
FCVS - Fundo de Conpensacdo de Variacdo Sal ari al
que era uma taxa de 3% paga a vista ou durante o
fi nanci anento, destinado a cobrir o saldo devedor
porventura existente no final dos 120, 180, 240 ou
300 neses do financi anmento.

Com estes trés fatores, o SFH — Sistema Financeiro
da Habitacdo atendia a finalidade social para o
qual ele fora criado. O mutuario tinha a certeza de
que pagaria uma prestacdo durante 10, 15, 20 ou 25
anos que nunca seria mai or que o] seu
conproneti mento prestacdo/renda inicial, nunca
subiria mais do que o sal ari o-base de sua categoria
profissional e, ao final do contrato, o saldo
devedor seria quitado pelo FCVS sem paganento de
nenhum r esi duo.

Com o passar dos anos e as sucessivas crises
econbmi cas, pelas quais o pais passou e ainda
passa, cada Governo foi introduzindo nudangcas no
SFH, as quais sonente vieram a prejudicar os
mut uarios: a partir de 1.987 o FCVS foi restrito a
cobrir o saldo residual dos financianentos de
i mbvei s destinados a popul agcdo de bai xa renda, e em
27 de julho de 1993 dei xou de ser aplicado em todos
0S novos contratos. Depois vinmbs a proibicdo da
aplicacdo do PES/CP ou da limtacdo da conprovacéao
de renda a prestacao nensal aos novos contratos
firmados a partir de 4 de setenmbro de 2001, pela
Medida Provisoria 2223. Esta Medida Provisoéria
autorizou ainda o reajuste nmensal das prestacoes
por indices de inflacdo com |PC-A ou | GP-M



Com isto, o paganento saldo devedor que sobra no
final do fi nanci anent o, passou a ser de
responsabili dade do mutuario, o qual podera ser
refinanci ado por muis metade do prazo contratual
inicial e, caso ao final deste prazo ainda tenha
sal do devedor, o nutuario é obrigado a liquida-lo
em 48 hor as;

J4 as prestagBes dos novos contratos vdo subir
mensal ment e, por indices de inflagdo que o
mut uari o, sabidamente, ndo verd reposto em seu
sal ari o. Assi m quem assune um contrato de
financiamento hoje, tem somente uma certeza: vai
pagar caro pelo sonho da Casa Prépria, se é que
conseguiréd chegar até o final do contrato. Em nédia
um mutudrio paga de 3 a 4 vezes o valor de mercado
do imbvel, entre juros e correcdo nonetaria, ou
seja, conpra unm e paga quatro indveis

Em resuno: o financiamento habitacional através do
gquase extinto SFH, hoje visa tdo sonente dar ao
agente financeiro a garantia de lucros de 100 a
150% sobre o custo de captagcdo da npoeda, usando
para isto dinheiro pertencente aos poupadores e aos
trabal hadores, em prejuizo dos que necessitam de
crédito e de acesso a noradi a.

Ndo bastasse o desnmonte do SFH, o governo envidou
esforgcos para beneficiar ainda mis o0s agentes
fi nanceiros e aprovou um  novo nmodel o de
fi nanci anento  habi taci onal , denom nado  SFI -
Si stena Financeiro | mobiliério.

Através do SFI, que é regulado pela lei 9.514/97
os agentes financeiros podem fazer tudo que €
repudiado no nundo da defesa dos consum dores:
praticar taxas de juros livres, capitalizar juros e
retomar o inobvel sem qual quer interven¢do judicial
Qu seja, a referida lei pretendeu autorizar que os



bancos pudessem fazer tudo que quisessem com O
consumi dor.

Gragcas ao Poder Judiciério, a interpretacdo desta
lei frente & Constituicdo Federal e frente ao
Cédigo de Defesa do Consumdor, dentre outros
di plomas |l egais, tem sido restringida.

Atual nente os financianentos habitacionais estéao
divididos entre os dois sistenmas, de acordo com a
fonte de recursos.

O SFH ficou comp centralizador dos financianentos
feitos comrecursos da Poupanca, do FGIS — Fundo de
Garantia por Tenpo de Servico e do FAT - Fundo de
Ampar o ao Trabal hador.

Em geral, s&o feitos programas sociais comrecursos
do FGTS, destinados a quem tem renda de até 10
salarios mnmininmps. Para quem ganha acim deste
nontante, sao disponibilizados os financianmentos
com recursos da Poupanca e do FAT, que tém taxas
mai s altas.

O SFI é destinado a normatizar a operacdo dos
bancos publicos e privados, com recursos proprios,
no nmercado de financi amentos inmobiliérios.

Enquant o no SFH exi ge-se que o candidato a nutuéario
ndo possua indvel, no SFI o candidato a nutuéario
pode conprar um segundo inmdvel ou até nmesmo um
i movel conerci al

03. Quais os tipos de contratos existentes no SFH —
Sistenma Financeiro da Habitacdo até 4 de setenbro
de 20017

Até 4 de setembro de 2001, por lei, s6 existiam
dois sistemas de correcdo de prestacbes vigentes:
PES/CP - Plano de Equivaléncia Salarial por



Categoria Profissional e o PCR - Plano de
Comprometi ment o de Renda.

O PES/CP foi criado em 1964 e sofreu alteracfes
| egislativas em 1984, 1990 e 1993, mms senpre
mantendo o mesno principio: a prestacdo sé sobe
guando sobe o saléario da categoria profissional, e

no nesnmo percentual. Ja o sal do devedor é corrigido
pel o nesnmo indice de renunera¢do da poupancga.

Exi stia ainda o PCR - Plano de Conpronetinento de
Renda, €é um sistenma onde a prestagdo nensal é
reajustada pelo nmesnmo indice de reajuste aplicado
ao sal do devedor, no caso, poupancga.

Havia ainda um terceiro sistemn, criado pela Caixa
Econdm ca Federal, chanmado SACRE, autorizado por
via de Medida Provisoria, onde a prestacdo é obtida
pela diviséo do saldo devedor pel o prazo
remanescente do contrato. O sal do devedor tanbém é
corrigido pela poupanca. Este sistenmm, enbora gere
menos residuo no sal do devedor final do contrato,
torna as prestagdes nmuito altas durante o
financiamento e leva a uma inadi npl éncia dentro de
poucos neses.

Cerca de 4 000.000 (quatro mlhdes) de contratos
firmados com base nestas regras ainda estdo em
andanent o.

04. E hoje, quais os tipos de contrato existentes
no SFH e no SFI ?

As nodalidades de contrato feitas hoje séo

basi canente trés: SFA - Sistema Francés de
Anortizagdo (Price), SAC - Sistenma de Anortizagéo
Constante e SACRE - Sistema de Anortizagao
Crescente.

Em t odas el as o sal do devedor € corrigido pela TR —
Taxa Referencial de Juros e remunerada com juros



que vdo de 6 a 18% ao ano, dependendo da origem do
recurso e da classe soci al atendida.

Veja que todas nodalidades sdo sistemas de
anortizagdo do financiamento. E o que é um sistenn
de anortizacdo do financiamento ? E uma fornula
aplicada sobre o valor que vocé toma enprestado do
banco, para apurar qual o valor que vocé tem que
pagar nensalnmente para quitar este enpréstino
dentro do prazo contratual

O SFA - Sistema Francés de Anortizacdo é o mis
antigo dos sistemas adotados no pais, e funda-se no
principio que durante os prineiros % do contrato se
pagara somente juros e no Y final do contrato se
fard a anortizacdo do sal do devedor

No SAC - Sistemn de Anortizagdo Constante ou
Hambur gués, toda parcela nensal do financiamento
pago, conterd o paganento dos juros e a anortizacgéo
de uma parte do capital nutuado.

Por fim o SACRE - Sistema de Anportizacdo Crescente
€ uma variacdo do SAC e baseia-se no principio
inverso da PRICE, pois que nensalnmente aumenta a

parcel a da prestacdo paga destinada a anortizacgdo
do sal do devedor

Todos estes sistemas sdo utilizados tanto no SFH
conb no SFI

Por determ nagcdo expressa da M 2.223 de 4 de
setenbro de 2001, ndo se pode mais contratar no
anbito do SFH, operacdes onde as prestacdes sejam
vi ncul adas aos reajustes da categoria profissional
ou em percentual sobre a renda do nutuério.

05. Conp esté@o sendo enfrentados os problemas de
abusos sofridos pelos nmutuarios do SFH no
Judiciario ?



Dos cerca de 4 mlhbGes de contratos existentes no
SFH, entre financianmentos concedidos pela Caixa
Econdm ca Federal e pelos denmmis bancos publicos e
privados, 400 m | s&o objetos de questionanmentos
judiciais diversos.

Este nunero de acfes judiciais é expressivo, nms
representa apenas 10% do total dos contratos. Isto
significa que problemas existeme aos nontes, porém
face as pressdes dos agentes financeiros, com
negati vacodes e execucdes judiciais e
extrajudiciais, os nutuarios s6 vdo ao Judiciario
emultinp caso, quando ja estdo inadinplentes e nao
suportam mai s 0os abusos i nmpostos pel os bancos.

Desde a edic¢cdo do Cddigo de Defesa do Consuni dor
em 1990, as pessoas passaram estar mai s conscientes
dos seus direitos de consum dores e de cono fazer
vale-los em Juizo, tornando-se cidaddos mais
conpletos ao usar do seu poder/direito de
peticionar para ser respeitado cono ci daddo e conp
consumi dor.

Enquant o os bancos contam com a desi nformcdo para
continuar |esando o0s nutuarios, o papel dos
Procon”s, das Pronptorias de Defesa do Consum dor e
das Associ agcdes, comp a ABMH, é levar o maxinp de
i nformacdo di sponivel para o nutuario/consum dor,
para que ele exercite seus direitos.

Gs Tribunais, inclusive o STJ — Superior Tribunal
de Justica, témsido rigorosos comos bancos e dado
ganho de causa a mmioria dos pleitos dos nutuarios,
face a notoriedade dos abusos que sdo contra eles
coneti dos, conmprovados por periciais judiciais, por
docunent os expedi dos pelos proprios bancos e por
normas expedidas pelo BACEN que afrontam a
| egi sl acdo vigente.

Nos itens seguintes, serdo abordados os principais
probl emas enfrentados pel os nutuari os que assi naram



contratos junto ao SFH - Sistema Financeiro da
Habi t ac&o.

06. Quais sdo os problemas decorrentes da aplicacgéao
da Tabela Price ?

Pel o sisteman chamado Tabela Price, vocé paga os
juros do financiamento durante os prinmeiros 3/4 do
prazo contratual e s6 no ultim 1/4 do prazo
contratual é que vocé anortiza o saldo devedor. Qu
seja, véo | he dar macicas doses de veneno durante
um longo tenpo e, se vocé sobreviver a elas,
atingird a cura (quitacdo do financiamento).

Pela Tabela Price, a prestacdo que o nutuéario
assune, ao final do contrato sera 220,25 % nai or do
que a prestacdo inicial. Isto sem considerar os
reajustes da prestacdo nos contratos anteriores a 4
de setenbro de 1991, que eram vinculados a
categoria profissional do nutuério.

Este sistema afronta a legislagcdo do Sistemn
Fi nanceiro da Habitacdo, o qual determ na que a
prestacdo nensal anortize oS juros e ainda um
parcela do capital todo nés.

A Cai xa Econbm ca Federal ja admitiu em cartil has
internas que tal sistemn gera residuos ao final do
contrato e ndo é vantajoso para 0S nutuarios,
i ncl usi ve nudando os contratos firnmados a partir de
1998 para outro si stem denom nado SACRE
Entretanto, os contratos antigos continuam regi dos
pela Tabela Price e gerando problemas. Os bancos
privados continuam a utilizar o sistema Price,
i ncl usive nos contratos novos, |esando assim todos
0S seus mnutuari os.

A Tabela Price, conforme estudos realizados por
econoni stas renonados, contém juros capitalizados
ou conpostos nensal nente, o que é proibido pela Le



de Usura ainda vigente em nosso pais e repudiada
pel a Sumula 121 do Suprenmo Tri bunal Federal

07. Por que, na pratica, as prestacbes dos
financi amentos firnmados pelo Plano de Equival éncia
Sal ari al por Categoria Profissional - PES/ CP sobem

mis do que o salario base da categoria
profissional do nutuario ?

No Brasil existem cerca de 15.000 categorias
profi ssionais di ferentes, que 0s agent es
fi nanceiros deveriam nonitorar para saber quais os
reaj ustes recebi dos em cada uma del as.

Ocorre que este nmonitoramento s6 é feito em unmm
m noria das categorias, e ainda assim com dados
muitas vezes incorretos. E para ndo deixar as
prestacdes de financiamento de nutuérios |igados as
cat egori as profissionais nao noni t or adas
congel adas, 0s agentes fi nanceiros apl i cam
reaj ustes al eat 6ri os.

Para corrigir estas distor¢gbes, o nutuario deve ir
até a agéncia que |he concedeu o financianento,
muni do do contrato e de um declaracdo do seu
enpregador ou sindicato de classe onde constem n€s
a nmés, o0s reajustes obtidos pela sua categoria
profissional, e pedir uma revisdo admnistrativa
das prestacoes.

Caso o agente financeiro se negue a fazer a reviséao
das prestacbes, ou faca mas sem considerar o0s
indices que vocé |evou, ou ainda, faca a reviséo e
aument e sua prestacao, vocé deve recorrer ao Poder
Judici &rio, para conpelir o agente financeiro a
cunprir o pactuado no contrato e determ nado pela
lei.

Da mesma forma, se a prestacdo do financianento
exceder a relacdo prestacdo/renda fam liar inicial
O mutuario teria que conprovar junto ao agente



financeiro qual a sua renda fanmliar hoje, e pedir
uma adequacdo da prestacdo/renda famliar a esta
nova situac¢do. Nao atendi do, tanbém pode recorrer a
via judicial para inpor esta conduta.

08. O nmeu financiamento ndo é regido pelo PES/CP, o
gue eu posso pleitear no tocante a evolucdo das
prest acbes ?

OGs contratos ndo regidos pelo PES/CP, emgeral, tém
0 reajuste da prestacdo atrelado a TR ou entdo
obtidos pela divisdao do saldo devedor pelo prazo
remanescente.

Nestes casos, 0 que o nutuario pode pleitear é a
manut encdo da rel acdo prestacao/renda da prineira a
ultima parcela. Isto é, se a prinmeira prestacgéo
corresponde a 20% do sal &rio do nutuario, ele pode
pl eitear a manutencdo deste percentual durante todo
o financiamento. Caso o contrato ndo di sponha sobre
isto expressanente, o nutuario pode recorrer ao
Cédigo de Defesa do Consumdor para ter este
beneficio, desde que o contrato seja posterior a 5
de outubro de 1988.

O nmutuario tanmbém pode pleitear a nodificacdo de
al guns procedi mrentos que inflam o sal do devedor e,
conseqlent ement e, a prestacéo, tais com a
anortizagdo da prestacdo antes do reajustanento do
sal do, ou a nédo capitalizacdo de juros na evol ucéo
do sal do devedor

09. Se o meu seguro esta alto, posso nudar de
seguradora ?

Os seguros do SFH sado obrigatérios, assim conp os
de veiculos autonptores. Durante anos eles foram
nonop6lio da SASSE - Cia. Brasileira de Seguros
Gerais hoje Caixa de Seguros, ligada a Caixa
Econdm ca Feder al



O percentual inicial de seguros era ditado pela
SUSEP — Superintendéncia de Seguros Privados, e
senpre foi cobrado em percentuais altissinmos, que
em alguns anos chegou a ser superior a 60% da
par cel a paga.

Miitos nutudrios tém recorrido a Justiga para
trocar a apélice do seguro obrigatéria do SFH por
uma de nercado aberto com as nesmas coberturas e
tém obti do sucesso.

Cedendo as pressfOes das condenacdes neste tipo de
acdo, o CGoverno Federal editou Medidas Provisorias
gue pernitem a pactuacdo de apoélices de seguro fora
do SFH, mas com cobertura mininma de Mrte e
I nval i dez Per manent e.

S6 que ainda ha um probl ema: as Medi das Provisoéri as
facul tam aos agentes financeiros fazerem esta
troca, enquanto que a ABWH entende que isto é um
direito do rmutuario. Resul tado: s6 com acéao
judicial pode-se barrar esta conduta dos agentes
financeiros e obriga-los a aceitar apédlices
firmadas no nercado aberto, a pregcos cerca de 90%
menores do que as obrigatérias do SFH

10. Porque o sal do devedor nunca di m nui ?

Sucessivos planos econémcos inflaram o saldo

devedor dos fi nanci anent os habi t aci onai s
il egal mente. No Plano Collor, p. ex., em Margo de
1. 990, 0 sal do devedor f oi reaj ust ado

i rregul arnente em 84, 32% enquant o que as
cadernet as de poupanca receberam 41, 28% ou seja, O
saldo devedor do financianmento deveria ser
reajustado pelo nesnmo percentual de reajuste
aplicado na poupanga, conp estd descrito no
contrato e na |egislacgao, ms isto nédo fo
consi derado em mar¢co de 1990.



Para corrigir as mazelas do Plano Collor 1, foi

criado o chamado Plano Collor Il em 1° de marg¢o de
1991, e dentre as nedidas deste novo plano, fora
criada a TR — Taxa Referencial que serviria para

conpor a remuneracdo aplicada as cadernetas de
poupan¢ca, de forma a tornd-la nmais atrativa do
ponto de vista da rentabilidade, conpetindo com
fundos de investinmento.

Com isso, se desvirtuou a finalidade da poupanca

que era nmanter o dinheiro corrigido frente a
i nfl agdo e por este notivo, também se tornou il ega

a sua utilizacdo para a corregdo nonetaria dos
sal dos devedores de financianentos do SFH, j& que
sua aplicacdo gera um duplo ganho sobre o capital

enprestado, qual seja, correcdo nonetaria por TR
(disfarcada sobre a rubrica de poupanca) e mis
juros contratuais.

Na visdao da ABMH e seguindo tanbém julgados ja
proferidos pelos tribunais patrios, a aplicacado da
TR é inconstitucional para os contratos firmados
antes de mar¢co de 1991, pois fere os principios do
ato juridico perfeito e do direito adquirido. Ja
para os financianentos firmdos a partir de margo
de 1991, a aplicacdo da TR é ilegal pois fere,
dentre outros, 0 principio da transparéncia
est abel eci da pel o Cédi go de Defesa do Consum dor e
ainda a finalidade da <correcdo nmonetaria nos
fi nanci anent os do SFH

O correto € que, a partir de marco de 1991, todos
os financianmentos habitacionais sejam corrigidos
pelo INPC - indice Nacional de Pregos ao
Consum dor, divul gado pelo IBGE. Ccorre que para se
conseguir isto tem que o nutuario nanejar acao
judicial. Entretanto, no canpo politico, j& se
acena com esta substituicdo para novos contratos,
conforme idéia defendida pelo préprio presidente do
Banco Centr al



Exi ste tanbém a capitalizacdo de juros, ou seja
cobra-se juros sobre juros o que € ilegal conforne
j & decl arado pel o Supreno Tribunal Federal

Por fim ainda observe-se que os agent es
fi nanceiros, em nuitos casos, cobramjuros maiores
que os permtidos por lei, quais sejam 10% ao ano,
para contratos firnados até 26 de julho de 1993, e
12% ao ano, para contratos firmados de 27 de jul ho
de 1993 em diante. Di zem se respal dados por
resol ugbées do Banco Central que, conmpb 6rgdo do
Poder Executivo, jamais pode alterar ou nmjorar
limtes de juros fixados por leis especificas do
SFH, aprovadas pelo Poder Legislativo, ou seja,
pel a vontade do povo.

Veja que, enbora de finalidade social, s6 entre
1989 e 1999 os agentes financeiros somaram R$ 9
bil hdes de lucro nas operagbes feitas no SFH
conforne anpl anente veicul ado pela nidi a.

11. As transferéncias de financiamento e o0s
“contratos de gaveta” tém algumvalor juridico ?

Comb neio de |locupletar-se ainda mis com o
dinheiro da classe trabalhadora, o |obby dos
agentes financeiros conseguiu aprovar em 1990 unmma
lei que determina que todas as transferéncias de
financi amento s6 podem ser feitas perante o proprio
agente financeiro.

Comisto, o saldo devedor apresentado pelo nmutuéario
anterior é aumentado em 2% e a prestacdo em 20%
guando da transferéncia e, ainda, 0 novo nutuéario
conmeca o financiamento da prestacdo nunero um de
novo, 0 que é injusto e inoral.

Agora questionanps: A divida inicial é a mesma, a
garantia de pagamento da divida (hipoteca) continua
i nal t er ada, porque entdo conegar a pagar O
fi nanci anento novanmente ?!7?17?] Obvi anente que néo



ha I1d6gica na restrigcdo das transferéncias de
financiamento e exigéncia de refinancianmento da
divida, a ndo ser para gerar muis lucros aos
agentes financeiros.

O contrato de gaveta foi criado justamente para
driblar as irregularidades desta lei, pois o
fi nanci anento continua em none do titular, em nomne
de quem sdo pagas as prestacdes nornal nente e s ao
final do contrato é que a pessoa vai transferir o
i movel para si, jéa quitado.

Perante os agentes financeiros, o contrato de
gaveta tem sido aceito por forgca de Medidas
Provi sérias, conmp as de n°s 1520, 1696, 1877, 1878
e 1981, e mais recentenente pela Lei n° 10.150/00.

O Poder Judiciario, sensivel a esta situagdo, tem
reconhecido que os contratos anteriores a 14 de
marco de 1990 podem ser transferidos nediante
sinples troca de nutuario, aproveitando os
pagamentos feitos pelo nutuario anterior, o prazo
ja decorrido do contrato e passando o sal do devedor
e as prestacbes a serem de responsabilidade do novo
mut uari o, sem acrésci nmo al gum

A ABMH, seguindo a interpretacdo dada a Lei
10. 150/ 00, ainda entende que os financianmentos
concedi dos em qual quer época, desde que com
contratos de gaveta firmdos antes de 25/10/1996
com firma reconhecida ou al gum docunento publico
que prove a data de sua pactuagdo, podem ser
val i dados em juizo, reconhecendo-se o direito a
transferéncia nmediante sinples sub-rogagdo do novo
mutuario na divida, aproveitando-se o prazo ja
decorrido e as parcelas j& pagas.

Este entendi nento vem sendo respal dado também pel os
Tribunais, inclusive tendo os TRF's da 12 e da 42
Regi &0 apreciado a matéria neste ano de 2003, dando
ganho de causa aos “gaveteiros”, reconhecendo a



val i dade dos contratos de gaveta e conferindo a
eles legitimdade para a busca da revisédo judicial
dos contratos.

Se vocé for adquirir um inmbvel que esteja
financiado, através de ‘contrato de gaveta' peca
ajuda de um profissional para a elaboracdo do
contrato, para que vocé ndo corra risco de perder o
i movel caso o titular venha a falecer ou caso vocé
atrase algumas parcelas, e para que VOCé possa
representar o titular perante o agente financeiro,
0os oOrgaos estaduais e nunicipais e perante o0s
condonini os e tanbém na hi pétese de ajui zanento de
acOes revisionais fique garantida a devolucdo de
valores a vocé, que arcou com o paganento das
prest agdes.

Se vocé for vender um indvel e transferir o
financi amento mediante ‘contrato de gaveta', exija
do conprador garantias para o paganento da divida e
certifique-se da idoneidade do nesnpb, porque é seu
nome que vai aparecer perante o agente financeiro e
caso o ‘gaveteiro’ nao pague é 0 seu none que vai
para o SPC, SERASA e CADI N

Entre o vendedor e o conprador de um inmdvel
medi ante “contrato de gaveta”, a validade do
contrato € plena, inclusive, se o titular vier a
falecer, o portador do contrato de gaveta pode
exigir dos herdeiros a quitacdo do financianento e
a transferéncia do imvel para o seu none, sendo
senpre prudente a inclusdao de «clausula neste
sentido

Comp senmpre, a consulta a um advogado para redigir
0o contrato e garantir a validade do negécio é
essenci al

12. Quais o0s riscos de se conprar um inmdvel em
leilao extraj udici al ou do proéprio agente
financeiro ?



Quando um mutuédrio deixa de pagar trés ou nmmis
prestacbdes, o agente financeiro leva o seu invel a
leildo extrajudicial. Este leil &0 é um procedi mento
reputado inconstitucional, pois vocé nao pode
apresentar nenhum tipo de defesa para justificar
sua inadi npl éncia. Vocé tem que pagar O que O
agente financeiro pede ou seu imvel vai a leilao.

Se vocé nado tomar nenhuna nedida judicial para
suspender este leildo, cono depositar o nontante
das prestacfes que entende devida emjuizo, entdo o
agente financeiro faz o leilado do imvel. Caso néo
haja ninguém interessado em adquiri-lo, o agente
financeiro pega o inmbvel para ele pelo pregco do
sal do devedor.

H4 casos do agente financeiro querer receber ainda
mais algum dinheiro do nmutuario, por conta da
diferenca entre o preco de nercado do inmbvel e o
val or do sal do devedor. Ndo caia nessa, defenda-se
porque a lei que permtia tal cobrangca era de 1966
e foi revogada em 1971. E nmis, se ha duas fornas
de execucdo da divida, o agente financeiro deve
utilizar-se da nenos gravosa, qual seja, aquela que
quita a divida com a adjudicacao do inmbvel para o
prépri o agente financeiro.

Uma vez que tenha vendido o imbvel para terceiros
ou retomado o indbvel para si, o agente financeiro
ou conprador sé poderd retirar vocé do indvel
medi ante processo judicial, onde vocé podera tentar
anular o leildo e ainda exigir indenizacdo do
agente financeiro por ndo ter respeitado o
contrato.

J& se vocé conprar um imivel |eiloado pelo agente
financeiro, vocé corre o sério risco de ficar
brigando anos na justica para entrar na posse do
imbvel . E que se o nutuario que estiver no imve
provar que o leildo foi irregular ou que o agente



financeiro reajustou a prestacdo de forma erronea,
vocé ndo conseguira retira-lo do imbvel e ainda
terd que processar o agente financeiro para receber
seu dinheiro de volta. E fria

NAO COWPRE |MOVEL OCUPADO ! Cuidado com os
corretores que garantem que retirar o ocupante do
i movel é tarefa féacil. Isto ndo é verdade, porque o

ocupante pode ndo ser uminvasor, e simum nutuario
que ndo conseguiu pagar o financiamento porque o
banco | he cobrou indevidamente e por isto perdeu
seu indvel num leildo extrajudicial. Jamais use a
forga para tentar retomar umindvel nesta situagéo
porque al ém de ser ilegal, vocé ainda podera ser
condenado em danos materiais e norais.

A ABMH pronpve agdes civis publicas emtodo o pais,
vi sando anul ar as vendas feitas pela CEF com base
em fol der, onde pronetia a¢bGes de tramte réapido e
sucesso garantido para despejo do nutuéario, uma vez
que isto se constitui em propaganda enganosa e,
além de gerar direito & indenizacdo dos |esados,
pode tornar nulas as conpras e vendas formalizadas
com base nestas infornmagdes.

13. Em que situacdes o nutuari o pode ser negativado
nos servi¢os de restricédo de crédito ?

Os servicgos de restricdo de crédito hoje sdo tantos
gue o consum dor até desconhece ou ndo sabe para
gque servem SPC, SEPROC, SERASA, CADIN, EQUI FAX,
S| SBACEN, etc.

Basta o nutuario atrasar trés parcelas do seu
fi nanci anento, independentenente do notivo ser
justo ou ndo, que seu none € negativado.

A ABMH tem um posicionamento nanifestanmente
contrario a existéncia deste tipo de cadastro, pois
ele age contra a parte mais fraca do contrato (o
nmutuario) de forma soérdida, pois que restringe o



acesso do nmutuario a novos financianentos sem
notivo justo.

Di zenos isto por um notivo  sinples: t odo
fi nanci ament o habi taci onal é garantido por hipoteca
ou alienagdo fiduciaria. Por outro |ado, 0s
financi amentos habitacionais sé sdo concedi dos
sobre 60 ou no maxino 70% do val or total da conpra
e venda. Qu  seja, se 0 nmutuario estiver
i nadi npl ente, o banco tem em nBos garanti as mai ores
do que o valor da divida e basta recorrer ao
Judi ci &ri o para recebe-1la.

Porém o banco prefere negativar o none do nutuari o,
prejudicando a geréncia normal de sua vida, no
intuito de pressiona-lo a pagar um val or que muitas
vezes ele sequer dispde, seja porque a prestacdo
aumentou mamis que sua renda seja porque estéa
passando por alguna dificul dade tenporaria, conp
doenca ou desenprego.

Portant o encabecanps uma canpanha naci onal para que
ndo se permtam a negativacdo dos nutuarios nos
sistemas de restricdo de crédito, desde que os
mesnos estej am di scuti ndo judi ci al mente 0s
contr at os.

Esta proibicdo pode ser feita através de Leis
Est aduai s, Municipais ou Federais j& que |egislar
em defesa do consum dor é conpeténcia concorrente

de todos os entes publicos da Federacgéo.

Tal canpanha se baseia em|leis estaduais conmp a Le

Distrital n° 3335, de 12 de abril de 2004, que
Proibe o |ancamento de nonme do nutuario em atraso
com as prestagcdes do Sistemn Financeiro da
Habitacdo -SFH - no cadastro dos servigo de
prestacdo ao crédito, de autoria do Deputado
Distrital Chico Floresta.



Esta lei, que encontra-se na integra para consulta
no site da Assenbléia Legislativa do Distrito
Federal (http://ww.cl.df.gov.br/) deve ser [|evada
ao conhecimento de todas pessoas e repetida em
t odos Estados do Brasil.

E maiis: é de se ressaltar que os bancos ndo vém
cunprido a lei e negativando nmutuéari os sem o prévio
protesto das parcelas vencidas. Conforme ja
alertaram o Juiz de Direito do Rio Grande do Sul
Carlos Alberto Etchevery e o Jurista Sérgio
Jacom no em recentes artigos, que o Estatuto da
M croenmpresa, de 1999, nodificou o § 2° da Lei n°
9.492/97, que regula os protestos de titulos e
outros docunentos de dividas, estabel ecendo que sé
poderiam ser inscritas nos cadastros restritivos de
crédito, dividas oriundas de titulos ou docunentos
de dividas regul armente protestados cujos registros
ndo foram cancel ados.

Logo, o procedi nento de todos os bancos publicos e
privados que ndo estdo tirando o prévio protesto
sobre as parcelas vencidas antes de negativar o
nome do nutuario nos cadastros restritivos de
crédito é ilegal, podendo todo nmutuario que se
encontrar nesta situacdo ser indenizado pelo
ilicito, além de ter seu nonme retirado dos
cadastros restritivos de crédito.

14. Eu tenho mais de um contrato coberto pelo FCVS
e 0 banco diz que ndo tenho direito a quitacdo do
segundo, isto é certo ?

Un contrato de financianmento €, na verdade, um
contrato mil ti pl o, onde obser vanos di ver sas
operacfes distintas, quais sejam 1-) Conpra e
Venda; 2-) Mituo (enpréstimp); 3-) Seguro; 4-)
FCVS; 5-) Hipoteca;

Todos os contratos s&o autdénonos e regemse por
diferentes dispositivos |egais. Enbora fosse



proi bido a pactuacdo de dois contratos de mituo na
mesma | ocal i dade, pelo nmesno nutuario, as demis
operacfes ndo tinhama nmesma restricao.

Assim se o agente financeiro nunca se opds ao
recebimento do FCVS em dois contratos distintos,
guando ocorre o térmno do contrato, ele nao pode
negar a cobertura do saldo devedor residual. Isto
val e para todos os financianentos firnmados antes de
05 de dezenmbro de 1990 e tem conp base as Leis
8.100/90 e 10.150/2000. Caso o agente financeiro se
negue a fazer admi nistrativanente esta quitacdo, em
juizo pode-se conpeli-lo a fazer

A matéria j& foi objeto de apreciacdo pelo STJ
(Superior Tribunal de Justica) e por alguns
Tribunais Regionais Federais, que reconheceram o
direito a quitacdo de anbos os contratos.

15. Meu contrato n&o conta com cobertura do FCVS e
chegou ao final. O saldo residual é equivalente a 2
vezes o valor atual do imbvel e a prestacdo inicial
da prorrogacdo € cerca de 1000% nmi or que a ultim
prestacdo do prazo contratual normal. O que eu

posso fazer ?

Neste ano de 2003, cerca de 170 m| nutudrios estéo
nesta nesma situagdo. Para 2004 mais 200 ml
mut udri os estardo tanmbém nesta situacao

Comp dito acima, trés fatores formam este sal do
devedor nonstruoso:

1- o0 natural residuo que sobra nos contratos, em
face de diferenca entre o indice de correcgéo
aplicado a prestacdo e o findice de corregéo
apli cado ao sal do devedor

2- 0s acréscinmps ao sal do devedor decorrente de
pl anos econdm cos, conmp o Plano Collor | e Il
3- e, os abusos praticados pelos agentes

financeiros na evol ugdo da divida



Infelizmente a Unica saida para o nutuario neste
caso € o Judiciario.

O expurgo dos abusos e acréscinps gerados por
pl anos econ6m cos ao sal do devedor é a Unica saida
para tornar a divida pagavel e nuitas vezes até
para descobrir que ela j& se encontra quitada. A
equal i zagcdo dos fatores de correcdo das prestacdes
e dos saldos devedores também reconhecidos pelo
STJ, séo fatores fundamentais para que o nutuario
consiga |liquidar suas obrigacoes.

Em verdade os governos que se sucederam desde 1988
ndo se preocuparam em arranjar solugdes e sim
probl emas aos mutuéarios do SFH e agora, quando el es
chegam ao final de 15 anos de paganento
ri gorosanente em dia de suas parcelas, deparamse
com una divida absurda, gerada por atos ilegais do
préprio governo e dos préprios bancos. SO o
judiciario pode corrigir as distorc¢fes existentes.

16. Quando eu posso ou devo usar o meu FGIS - Fundo
de Garantia por Tenpo de Servigo ?

E conum o agente financeiro vincular a |iberacédo do
sal do depositado no FGIS, a pactuacdo de enpréstinp
no anmbito do SFH. A Lei 8.036/90 que regul amenta a
utilizacdo do FGTS ndo témrestricdo neste senti do.
E mais, o Poder Judiciario temanpliado emnuito as
possi bil i dades de saque do FGIS para conpra ou
paganento de financi amento da Casa Propri a.

Na préatica o FGIS pode ser sacado para:

a) conpra a vista de um i ndvel

b) sinal na conmpra de um i mvel

c) | ance em consoércio i mobiliéario;

d) pagament o de prestacdes em atraso;

e) anortizacdo extraordinaria de saldo devedor

de financi amento habi taci onal



f) i qui dagcdo antecipada de saldo devedor de
fi nanci anent o habi t aci onal

g) pagamento de parte das parcelas nensais do
fi nanci anent o.

Quem j& recebeu um extrato da Caixa Econbn ca
Federal, relativo ao acordo de paganento dos
expurgos dos Planos Bresser, Verdo, Collor | e Il
pode tanbém pedir o abatinmento da divida com os
créditos que recebera.

OGs requi sitos exigidos para o saque do FGTS séo:

a) estar contribuindo para o FGITS ha nmais de 3
anos;

b) ndo ter realizado nenhum saque nos Uultinos
doi s anos;

c) e, ser este o prineiro imvel que se pretende

adquirir, ou o unico financianento que se pretende
anortizar.

Caso o agente financeiro crie enpecilhos para o
saque do FGIS ou vincule o saque a tomada de
financi ament o, judicialmente o nutuario pode
conseguir o saque e ainda indenizagdo por danos
materiais e norais contra o indigitado agente
fi nanceiro.

17. Quais as dicas para quem vai financiar um
i mvel hoje ter o mininm de probl emas possivel ?

As di cas sao:

- Procure um indvel que atenda suas necessi dades
atuais. Por exemplo, se vocé é casado e tem um
filho, entdo ndo conpre um indvel de trés quartos.
Lenbre-se que o dinheiro do financianmento conta
juros e por isto ndo tome um enpréstinop para
conprar umm coisa além de suas necessidades e
possi bili dades. Conpre e pague uminbvel prineiro e
depoi s parta para um mai or.



- Use todo o saldo que vocé tiver no FGIS conp
entrada, dimnuindo o valor financiado.

- Se possivel, poupe por umano o val or equival ente
ao que pagaria no financiamento. Usando este val or
poupado conpb entrada, vocé reduz dois anos de
financianmento ou dimnui em nuito o valor das
prest acdes nensai s.

- Nao conproneta mais do 15% de sua renda com a
prineira prestacdo. Isto |lhe da uma fol ga para que,
durante o financianmento, ele venha a conproneter
até 30% sem | he tornar uminadi npl ente

- A cada dois anos saque seu FGIS e anortize parte
do saldo devedor para se livrar mais rapido da
divida. Este prazo é o nininp pernitido por |ei

- Senpre que tiver dinheiro sobrando, decorrente de
férias vencidas, 13° salério ou outros, use-o0s para
anortizar o saldo devedor do financianmento. Nao
conpensa vocé manter uma poupanga, por exenplo, se
vocé recebera TR + 6% ao ano de correcdo e juros,
enquanto estaré pagando TR + 8 a 12% ao ano no seu
contrato de financi anento.

Basi cament e vocé tem que | enbrar que um
financiamento é enpréstinmo de dinheiro a juros e
quanto menos enpréstinp vocé pegar e quanto mais
rapi do vocé devolver o dinheiro enprestado, nenos

juros ir4 pagar.

18. E a ABMH — Associacdo Brasileira dos Mituarios
da Habitagcdo. Quando ela foi criada ? No que ela
pode ne ajudar ?

A ABMH nasceu justanente em funcdo dos problenas
vivi dos por um grupo de nmutuérios de Belo Horizonte
(M35, que vinha sendo sistematicanente | esado pel os



agentes financeiros e que recorreu a Justica para
fazer valer seus direitos.

Quando eles descobriram que podiam se insurgir
contra 0s abusos dos agent es fi nanceiros,
resol veram divulgar isto para todos e hoje é a
mai or entidade de defesa dos nutuarios do Sistenn
Fi nanceiro da Habitacdo. Hoje nossa sede esté
situada em Brasilia (DF), centro das decisdes
politicas e adm nistrativas do pais.

Basi canmente, o objetivo da ABVH é reunir e instruir
0s mutuéarios sobre as mazelas do SFH, nobstrando que
ha saida para o problenma e alertando novos
conpradores a ndo serem enganados. Nossa luta nao é
pel a noradia gratuita, mas sim por um financi amento
j usto.

A ABVH tem legitimdade tanbém para propor acfes
civis publicas visando & defesa do interesse dos
nmut uari os da habitacdo, sendo autora de diversas
acdes coletivas e civis publicas em todo o pais,
conp: Acédo Civil Pablica contra a Venda de |nbveis
Ocupados do SFH, atual nente em jul ganento no TRF 12
Regi d0o; Acg&o Civil Publica contra a cobranga para
i mpresséo de Pl ani | has de Evol ucéo do
Fi nanci anento, em tréanmite em Brasilia (DF); Agéo
Civil Publica para Qitagdo dos Financianentos do
FCVS firmados antes de 31 de dezenmbro de 1987, em
tramte emBrasilia (DF); entre outras.

A ABMH ainda atua no canpo politico, visando
sensi bilizar os governantes e os |egisladores sobre
0os problemas vividos pelos nutuarios, procurando
sol ugcdes para estes probl enas.

Em 08 de abril de 2002, a ABMH protocolou junto a
Com ssdo de Legislacdo Participativa da Camara dos
Deput ados, a sugestdo de Projeto de Lei n° 44/2002
Neste projeto, a ABMH visou transferir & sociedade
civil o encargo de gerir um Sistema Nacional de



Habi t acdo, que sera comandado pel o Consel ho Civi
de Habitacdo e fiscalizado pel o Consel ho Técnico de
Admi ni stracdo. Os nutuarios terdo voz ativa neste
novo sistemn, ajudando a definir onde devem ser
aplicados os fundos e quais o0s projeto tém
prioridade para a solucdo do déficit habitacional
no pais.

O projeto cria um Fundo Nacional de Recursos da
Habi t agdo, que centralizara todos 0s recursos
di sponiveis, do governo e da iniciativa privada,
para financiar a noradia dos brasileiros. Este
fundo sera depositado no BNDES, a quem incunmbira a
guarda dos val ores.

Nos aspectos contratuais, se buscou a protecdo da
capaci dade de paganento do mutuério, sem com isso
conproneter a viabilidade econbnmica do sistema.
Voltaria a existir o PES/CP, o conpronetinento de
renda, a cobertura do sal do devedor residual final
pel o Fundo Nacional de Recursos da Habi t acdo e
ai nda, protecdo do mutuario em caso de desenprego
ou perda de renda, onde as prestacdes seriam
I i qui dadas por uma espécie de seguro. Ficariam
proi bidos os leilBdes extrajudiciais e |iberadas as
transferéncias dos contratos de financiamento, sem
acréscino de encargos, O que traria unma enorne
transpar énci a ao sistenn.

O Projeto foi aprovado na Com ssdo de Legislacéo
Participativa em 11 de dezenbro de 2002, e agora
tramita sob o nunero 7497/2002 na Camara dos
Deput ados.

Para que este projeto cam nhe nmais réapido, vocé
pode ajudar a ABMH, entrando no site www. abmh.org e
fazendo um downl oad (cdpia) da carta destinada aos
deput ados federais, pedindo a aprovacdo do projeto.

A ABVH ainda faz um trabal ho em nuitas cidades, de
aconpanhar os leilfes extrajudiciais que nuitas



vezes sdo realizados pelos agentes financeiros sem
0 conhecinento do nutuéario, conunicando a todos via
correi o para que tomem al guma provi dénci a.

Di spbe a ABMH de um cadastro de profissionais da
area econfmica e juridica que sdo conveni ados para
prestar servig¢os aos nutuarios. Isto visa comque o
mut uario ndo entre com una agdo errada na justica

ou baseado em calculos absurdos e nuitas vezes
acabe sendo prejudicado mais ainda e até perdendo o
i movel .

J4 encam nhanbs cerca de 20.000 pessoas para a
Justica e pelo nenos 70% j& estdo depositando
judicial mrente suas prestacgoes.

Hoje, com escritorios em diversos Estados, a ABWH
sobrevive da contribui cdo de seus associados e de
doagbes de pessoas interessadas na causa da
habi t acéo

Quem procura a ABMH recebe todas as infornmages
sobre o SFH gratuitamente e sé se filia a partir do
nmomento que for utilizar algum servigo, da proépria
ABMH ou de seus conveni ados.

Faz ainda a ABVH um anpl o trabal ho de informacédo da
cormuni dade medi ante a participagdo ementrevistas e
debates no rédio, televisdo e jornais visando
di ssem nar os nei os de defesa a todos os nutuari os.

Caso um condonminio ou conjunto habitaciona
solicite, fazenos pal estras para os noradores onde
procuranos enfocar o contrato de financiamento
daquel e grupo de pessoas e as princi pai s
i rregul ari dades encontradas.

Tanmbém é gratuita a palestra, excetuada a despesa
de |loconpcdo dos diretores, caso o0 lugar seja
di stante ou fora da cidade.



A ABWH tanbém luta pela aplicacdo do Codigo de
Def esa do Consum dor nos contratos de financianento
habi t aci onal e estd defendendo a classe dos
mut udrios na ADI 2591-1, proposta pela CONSIF.
Neste caso, a CONSIF (Confederacdo Nacional dos
Agentes do Sistema Financeiro) pretende que o
Suprenp Tribunal Federal (STF) declare que o Cddigo
de Defesa do Consum dor ndo se aplica aos bancos.
Isto deixaria o caminho livre para mais abusos dos
gue hoje se conetem contra os nutuari os.

Vocé tanbém pode ajudar a ABMH nesta |luta, entrando
no site www. abnmh.org e fazendo um downl oad (coépia)
da carta destinada aos mnistros do STF, pedindo a
i mprocedénci a da acgéo.

Procure-nos !!! Conhecer seu contrato é umdireito
seu e a base para defender-se dos abusos !!!

Di sk- Mutuario: (61) 443-8828 — Brasilia
(31) 3337-8815 - Belo Horizonte
(11) 3743-7884 — Sdo Paul o
(21) 2508-7631 — Rio de Janeiro

Home page: VWWV, abnh or g

e mil: abnmh@bnmh. org

Aut or es: Rodrigo Daniel dos Santos - Consultor
Juridico da ABWMH e Anthony Fernandes
Oiveira Lima — Diretor Presidente da

ABVH



Conhegca tanmbém o IBEDEC - Instituto Brasileiro de
Estudo e Defesa das Rel agcbes de Consunp. Visite o
site www. i bedec. org. br

Model os:

01. MODELO DE PEDI DO DE REVI SAO ADM NI STRATI VA DE
PRESTACOES DE FI NANCI AVENTO PES/ CP

Brasilia (DF), 11 de junho de 2004.

Ilma. Sra

Ful ana de Ta

Gerente CGeral da Cai xa Econdbm ca Agénci a
Agénci a: 06742 - Lago Sul

NESTA

Prezado(a) Senhor(a)

Eu, Horacio dos Ferros Dantas, titular do contrato
de financianento 333.999.087.785-02, venho através
desta requerer a revisao dos indices aplicados conp
reajuste de mnha prestacdo, no periodo de 01 de
janeiro de 1990 até hoje.

Meu pedi do funda-se na observacdo que as prestacdes
subiram mais que o sal ari o-base de nminha categoria
profi ssi onal

Requeiro sejam os créditos de prestacdes efetuados
conmo desconto no sal do devedor

Para a referida revisdo, encaminho em anexo,
declaracdo de nmeu enpregador e de nmeu sindicato,
onde V. Sas. Poderédo extrair os indices de reajuste
que percebi no nesno periodo revisado.

Ant eci padanente, fico grato.



Saudacgdes.

Hor aci o dos Ferros Dantas - RG 890. 098. 987- SSP- SP
Tel .: 61 5000-0000

02. MODELO DE PEDIDO DE QUI TAGAO ADM NI STRATI VA
PELA LEI 10150/ 00

Brasilia (DF), 11 de junho de 2004.

Ilma. Sra

Ful ana de Ta

Gerente Ceral da Cai xa Econbm ca Agénci a
Agénci a: 06742 — Lago Sul

NESTA

Prezado(a) Senhor(a)

Eu, Horacio dos Ferros Dantas, titular do contrato
de financiamento 333.999.087.785-02, venho através
desta requerer que seja enitida a Carta de
Li beracdo de Hipoteca do financianento contraido

com esta r. instituicdo, tendo em vista, que neu
conprom sso, ao longo dos 15 anos de prazo
contratual, foi cunprido, nado deixando assim de

honrar com suas obrigaclBes, conmp podem conferir em
seus registros.

Tal pedido notiva-se no fato que nmeu contrato fora
firmado em 23 de janeiro de 1987 e possui cobertura
do FCVS - Fundo de Conpensacdo das VariacOes
Sal ariais. Logo, na forna da Lei 10150/00, tenho
direito a liquidacdo antecipada do nmeu contrato,
pois que referida lei determina a |iquidagédo
anteci pada de todos os contratos firnados com
cobertura pelo FCVS, antes de 31 de dezenbro de



1987.

Peco que aceita ou ndo a proposta, seja-nme enviada
uma resposta por escrito para o endereco do indvel
em quest 8o, no prazo de 15 dias a contar da data de
recebi mento dest a.

Ant eci padanente, fico grato.

Saudacgdes.

Hor aci o dos Ferros Dantas - RG 890. 098. 987- SSP- SP
Tel .: 61 5000-0000



